Анализ рынка новостроек г. Москвы. 

Методология исследования
Объект исследования 

Новостройки, присутствующие на рынке Москвы в настоящий момент (нетиповое жильё). Охвачено более 90% рынка. 

Исследование включает более 250 объектов жилой недвижимости  в различных ценовых сегментах.

Задачи исследования 
· Составление базы данных всех новостроек, с учетом максимального количества всех характеристик жилых комплексов

· Анализ статистических характеристик, составление распределений и таблиц, позволяющих делать выводы и принимать бизнес-решения

Практическое использование исследования
На основе результатов данного исследования возможно быстрое составление аналитических отчетов, необходимых для принятия управленческих  решений. 

Данные необходимы при составлении плана продаж, расчётах ценообразования и концепции объекта. 

Исследование будет полезно риэлторам, девелоперам, застройщикам и инвесторам. 
Методика исследования
· Mystery shopping - имитация закупок у основных игроков в офисах риэлторских компаний

· Прозвон отделов продаж застройщиков и риэлторов.

· Анализ баз данных из открытых источников (интернет-сайты застройщиков, крупных риэлторов)

Время проведения исследования 

Лето 2005 года. 

Результаты исследования. 

Основные характеристики

Текущий объём предложения на московском рынке монолитного домостроения составляет 1,6 млн. кв.м., что в денежном выражении составляет 4,35 млрд.$, при средней цене квадратного метра 1960$.

На рынке предлагается около 15 тыс. квартир, площадь квартир варьируется от 30 до 804 кв.метров.

Всего на рынке более 150 операторов, продающих более 270 объектов недвижимости.

В таблице ниже приведены средние цены и площади квартир 

	Характеристика
	Цена
	Площадь

	Минимальная 
	950
	27

	Средняя
	2370
	110,7

	Максимальная
	20 000
	804


ЧАСТОТНАЯ ДИАГРАММА ЦЕН
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 Из частотной диаграммы видно, что имеется основная часть и «хвост» в более дорогом сегменте (сравнительно небольшое количество квартир по дорогим ценами).

Основная часть соответствует классу «Эконом» и классу «Бизнес», составляющему 80% всех предлагаемых квартир. Медианная цена предложения (устойчивая средняя) составляет 1960$ за кв.метр, при этом если рассчитать обычную среднюю (немедианную) цену предложения, она покажет более высокий результат: 2 369 $, что связано с  «хвостом» в дорогом сегменте, который «утягивает» среднюю цену в более дорогую область.

На рынке есть около 100 предложений квартир по цене тысяча долларов за кв.м. и ниже. 

Распределение  по административным округам
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ЦАО – традиционный лидер в области цены.  Более 90% всей элитной недвижимости сконцентрировано на территории округа. 

Вклад элитной недвижимости  в ценовые характеристики остальных округов довольно мал, поэтому и средние цены, соответственно, ниже.  

На втором месте традиционно ЗАО, третье место разделяют САО и ЮЗАО.

Распределение объемов площадей см. в таблице ниже.  

	Округ
	Денежный объём, млн.$
	Объём предложения, тыс. кв.м
	Число квартир
	Доли рынка, %

	ЗАО
	1 248
	423
	3479
	29%

	ЦАО
	1 094
	176
	1134
	25%

	САО
	608
	303
	2845
	14%

	ЮЗАО
	596
	285
	2587
	14%

	СЗАО
	285
	163
	1519
	7%

	ВАО
	265
	134
	1313
	6%

	СВАО
	176
	91
	1152
	4%

	ЮАО
	64
	38
	487
	1%

	ЮВАО
	16
	15
	197
	0,4%

	Итого
	4 354
	1 629
	14 713
	100%


